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Céin cir Diéu 101 Ludat Thi hanh an dan su: \\\
N

Can cir Ban an <& 66/2022/KDTM-ST ngay 29 thang 9 naim 2022 va Quyeél
dinh sua chita, b6 sung sé 08/2023/0P-SCBSBA ngay 18 thing 5 nam 2023 cua
Téa én nhdn ddn huyén Nha Bé, thanh phé H6 Chi Minh;

Can cu Quyé} dinh thi hanh an sé: 56/0D-CCTHADS ngay 31 thang 5 nam

2023 cua Chi cuc trwong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Théng Nht. tinh
Péng Nai,

Can cw Qz.;yé’f dinh vé viéc Cudng ché ké bién 1ai san s6 36/0PD.CCTHADS
ngay 05 thang 06 nam 2024 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dan dan su
huyén Thong Nhat;

.

Can cir Hop dong dich vu dau gid tai san s4 156.3/24/QC.DN ngay 22/0472025
giita Cong ty Péu gid Hop danh Dong Nam.

Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai thong bao ve
viéc to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

1. Ngudi 6 tai san diu gia: Chi cuc Thi hanh an Dén sur huyen Thong Nhal.

- Pia chi: KP Lap Thanh, thi ivAn Dau Gidy. huyén Théng Nhat. tinh Dang Nai.

2. Té chire ddu gia tai san: Congty Péu gid Hop danh Déng Nam

- Tru so: 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh. quin Tan Pha. TP. HCM

- Chi nhanh Péng Nai: S6 124/137 dudng Biﬁ Trong Nghia. khu phd 2. phuong

Trang Dai. thanh phd Bién Hoa. tinh Pong Nai.

3. Tai san dau gia:
!

Tai san 01: Quyén su dung dat co dién tich la 95m? thudc thira dat so 487. 10 ban
dd sb 42 toa lac tai xa Gia Kiem. huyén Thong Nhat. tinh Dang Nai theo Giay chimg
nhian quyén su dung dat quyen so hiru nha g va i san khac gan lién voi dat so P

100194 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay 0492018 dimg tén ba
Pham Thi Thu Hién va tai san gan lién voi dat. '

Tai san 02: Quyén st dung dat co dién tich la 1321,9m? thudc thua dat so 488, Lo
ban do s 42 toa lac tai xa Gia Kiém. huyén Thong Nhat. tinh Pone Nai theo Giay chime

nhan quyén st dung dat quyen sd hiru nha & va tai san khae gan licn voi dit so CP
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100193 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cdp ngay 04/9,2018 dimg 1én ba
Pham Thi Thu Hién va tai san gan lién vai dat.

Lwu y: Tai san ban chung.
4. Dic diém tai san:

Theo céc Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha o va tai san khac
gan lién voi dat; Bién ban vé viée k€ bién xir ly i san tai noi co 1ai san ngay 26/7.202-
cua Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Théng Nhat: Trich luc va do hién trang thua ddt
Ban db dia chinh duoc Van phong dang ky' dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh héng
Nhat duyét ngay 23/5/2024 va Chimg thu tham dinh gia s 009/2024/1 11116 ngay
1971172024 cia Céng ty Cé phin thdm dinh gid Dong Nai (hi tai san ¢6 dac diém:

a) Quyén sir dung dat:

Tai san Theo Gidy chirng nhin I f
| e L]
e

Gidy ching nhén ‘quyén su dung dat q_uyép s | - Tong dién tich dau l
hiru nha & va tai se‘lin khac gin lién \.'(')'i dat 6 CP gid: 1.416,9m?. (khony
100194 do S¢ Tai nguyén va Moj truong tinh :
boéng Nai cap ngay 04/9/2018 dirng tén ba Pham
Thi Thu Hien: - Thira dit sé: 487. 488

|

: |

- Thira dét s6: 487 To ban dd - 42 tor ban db <& 42 i
l

thay doi so vai GON)

- Dia chi thira dit: xa Gia Kiém. huyén , ; :

—y L, f3 ; - - Muc dich s dung:

I'hong Nhat. tinh Péng Nai. . =

Al san o ' g e bat ¢ néng thon. !
Taisan 1 - Dién tich: 95m?, Trong do dién tich duoc

cép 95m? Khoéng duoc cap: 0.0m? - Quy hoach:

- Hinh thire str dung: Sir dung riéng. + Dién tich ndm trong

- Muc dich sir dung: Pat ¢ (aj nong thén quv  hoach  dér 0ia0

- Thoi han str dung dit: Lau dai; thong 13 90.7m>
- Ngudn gbe st dung: Nhédn chuyén nhuong dét
duge céng nhan QSDD nhy giao dat co thu tién
st dung dat;

+ Dién tich nam trong

quy hoach dit ¢ (ai

<A . a X . 3 . 3 on | V6 Fiay?
Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t quyen s¢ | ong thon 1d 1.326.2m” !

httu nha & va tai san khac gan lién véi dii s6 Cp |
100193 do So Tai nguyén va Mai trromg tinh ,‘
Dong Nai cap ngay 04/9/2018 dimg én ba Pham f

|

Thi Thu Hién: . |
- Thira dét s6 : 488  T¢ ban dd - 42 .

- Dia chi thira dit: xa Gia Ki¢m. huyén
Thong Nhat. tinh Dong Nai.

- Dién tich: 1321,9m? . Trong do dién tich
duoc cap 1321.9m?  Khong duoge cap: 0.0m?

Tai san 2

- Hinh thure sur dung: Str dune riéng.
- Muc dich sir dung: Pat ¢ (ai nong (thon |

- Thoi han s dung dat: Lau dai: ;

‘\-.Mﬂgﬁgﬂdtm&ﬁh@chux_é_lznh_wr&z dacj
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duoe nha nude giao dat co thu tien str dung dat:
e S A St S

b)Tai san gan lién voi dat:

STT | Tén tai san \ Pic diém kinh té ky thuat | SO lwgng
1 Céng trinh xdy dung trén dat L
* Két cau: }
+ Tang 1: dién tich 96.00m? ]
* Két cAu: |
- Mong ¢dt gach + BTCT. '?
- Tudng xdy gach 10 trat son nuoe co do day lirl
100mm dén 200mm. T
- Nén lat gach men. !
- Tran thach cao. ' 1
-Cira di. cua 50: Khung sat kinh. |
- Bép: Thanh bép dat tam dan bé tong. phia trén lat |
gach granit. chau rua inox. khung dé chén dia nhom :
kinh. :
- Nha vé sinh: Nén lat gach ceramic. tuong p gach
men, lavabo. xi bét. ctra nhom kinh.
+ Thng 2: dién tich 119.50m? |
* Két cau: &
- Cau thang: BTCT. tay vin khung sat. |
[ | Nbaggia |-SanBICI. . | 352,31m’
dinh 1 - Cira di. cura s0 khung sat kinh. ;
- Nén lat gach men. i
Nha v¢ sinh: Nén lat gach ceramic. tuong op gach
men, lavabo. xi bét. ctra nhom kinh.
+ Tang thugng: dién tich 29.40m*
* Két cau: .
- Cau thang: BIC1. tay vin khung sl !
- 8an BTCT. i
- Cira di, cura s6 khung sat kinh.
- Nén lat gach men.
- Nha v¢ sinh: nén lat gach ceramic. tuong bp gach
men, lavabo. xi bét. ctra nhom kinh.
+ Mai che sin thwong: dién tich 107.41m*
* Két cau: | l
- Mong cot gach + BTCT. i
- Vi kéo khung sat hop. |
- Mdi che lop ton, }
| |-Neénlatgachtau. . ) |
* Ket cau: 5
- Cong:
+ Tru céng: Tru BTCT o wrdt son nuac. kich thude |
Cong + | 0.4x0.4x2.5m. Sé lwong: 02 tru
2 twong rao |+ Cénh cong: 01 cua sat hop. chin cd banh xe. L 38,40 m
nha 01 - Twong rao: i
+ Tuong rao phia trude: Mong. cot each + BTCT:
Tuong xay gach day 200mm cao 2m. 10 trat son |
e phiangoai. L




+ Tudng rao a0 bén hono Mono oach ~ B1C umno '
xay gach ung (6 trat xi mang cao 0.6m. phm trén |

o Judi khun sal hop cao T i 2= il
« Két cau: : ‘
San nha 01 \ 178,50m” |
5 Nen bé (one xi mang. phiat (rén lat pachtaw. L ————
Kt cau: \ |
- Tang trét: * 'E
+ Moang ¢t oach 4 BTCT. \
+ Tuong xdy gach (o tr Al san nuoc. ‘
+ N&n bé tong Xi mang.
+Cua khung sat kinh v a khung sil boe ton. 1%[ 99.50m’
+ San bé tong ¢t theép. *
- Tang ling: \
+ Cot BTCT phia ngoai op ¢ 2d. ‘t

+ Xa 20, i keo khung g0. 1

+ han gb. méi g ngOl e l

* Két cau \ 1
- Mong BTCT.

_ Tudng xdy gach (& trat son nuoc mot p‘nﬁn.
- Mai lop ton. l

_ Cira di khung st bQ@&.@Q"ﬂ-i@,‘ﬁ@l&ééL_k,i_‘lb_, R

K ét cau: 11 ﬂ
. Méng. cOt gach bé ong ‘ \ |
- Tuong xay gach 10 trat son nuac, phia rong op 6,00m’

gach men

- Lavabo. bRl e \

Nha ¢ gia
dinh 3

2],'701112

G T

T Kt cau: |
- Khung cot st tron ©60cm.
phia trwoc | - Xa gd, vi keo khung. sat hop. 42,00m* |

nha 03 |- Mailop (on. \ ‘

o - Nén ximang. - ] | .

Mai che 01

* K&t cAu: l
- Khung cot sat hop. :
- Xa go. v keo khung Sat. | 12.,50m°
- Mai lgp ton.
- Nén \(i mang. .
* Ket cau: ,
- Cong: 01 cbng sat hop. 5
- Tuong rao: | :
+ Tuong vio phia (rude: Mang gach. cOL sat tron: ',
Tudng rao Tuong xay lung pach day 100mm cao 1m. 10 {rat xi "l
nha 03 mang, phm ten ludsi B40 cao khoang Im + mot 40,10 \
phan khung st hop. |
\ + Tuong rio bén hong: Mong oach. cot AL tron. |
ﬁ {rong Xay gach lung (O trat xi mang cao khoang |
| T Im. Ehia rén khung. sal hop cao m. ‘1
\ x Kot edu ‘1
San nha 03 |+ Nén bé (ong xi mang. co | phfm dién tich 1om’ \
san ‘banh ¢o nhdn a0 "
* Pic diém: \
4 CoLbe ong cao Khoang7m . - i

4

Mai che 02
phia truoc
nha 03

230,00m* |

Tru dién 01 tru



Bac diém: |

Giéng L , .
12 - Giéne sau khoang 40m. ¢o duong kinh O90cm. L 01 cai
khoan ¥ = = !
11 Cay trong trén dat |
Y A T R S . — Sl ;
*Pac diem: | 1
1 Cay sanh | - Duong Kinh gde trung binh 40-45¢m. 01 cidy |
- Cay trong khoang 15 nam ;
| S e s -

Luu y: Cong trinh xay dung trén dit chua Guoc ching nhan quy én so huu.
5. Nguon goc tai san: Tai san dugc ke bicn bin diu gia d¢ thi hanh .
6. Gi4 khoi diém, tién dit trudce, tién mua ho so tham gia dau gia cua tai san:

- Gi4 khéi didm: 7.813.942.011 ddng (Bav (. (am tram muwdi ba tricu. chin tram
bon muroi hai nghin, khéng tram muroi mol dong).

Gid khoi diém chua bao gém cac loai thué. phi va chi phi (néu ¢o) lien quan dén
viéc chuyén nhugng tai san dau gia.

- Tién dat trwde (20% gia khoi diém): 1.562.788.000 dong (Bang chiv: Mot 1.

ném trém sau mueoi hai triéu, bay tram tdm mueoi tdm nghin dong). Tién da lam tron xuong.

+ Moi chi phi lién quan c’f_én viéc chuyén khoan nop tién dat trude va nhin lai Lién
dat truge do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop trang déau gia thi khoan tién dat trudce duge chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hgp dong mua ban tai san diu gia. Viée xu
ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khic
cua phap luat co lién quan.

+ Ngu’cn tham gla dau gia khong tring dau gia. Ngudi tham gia dau gia tir choi tham
gia diu gia quy dmh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Ddu gid ai san 2016 sua doi bo sung
2024. Nguoi tham gia déu gia da nop tién dat trude nhung khong ddp ung yeu cdu. dicu
kién tham gia dédu gia va khong thuge truong hop khong duge nhan lai tién dat trude theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gm tai san 2016 stra doi bo sung 2024 s¢ duge
hoan (ra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam v icc ké tir ngay két thuc phién dau uid
hoac trong thoi han khac theo thoa thudn.

_ Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 600.000 dong (Bang chiv: Scir tram nghin

3 . v
dong)/ bo ho so.

Khéach hang da mua hé so moi tham gia dau gia khong duge hoan tra lai tién trong
bat ky truong hop nao.

7. Hinh thire dau gia, phuong thie diu gia:

+ Hinh thire ddu gia: Dau eid truce tiép bang 101 noi tai phien dau gia

+ Phwong thire dau gia: Tra aid Ién



- Bude gia: Téi thiéu 5.000.000 dong (Nam tricu dong).

8. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem (ai san dau gia (0 07h30 ngay 12/05/2025 dén 17h00 ngas
14/05/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: xa Gia Kiém. huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai.

9. Thoi gian ban hé so, ticp nhan ho so tham gia diu gia, nop ticn dat trude va
td chire ddu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia. liép nhan hd so tham gia ddu gid. dang kv
tham gia dau gia: tr 07h30 ngay 23/04/2025 dén 17h00 ngay 16/05/2025 (trong gid hanh
chinh céc ngay lam vi¢c theo quy dinh).

- Dia diém. cach thirc ban hd so moi tham gia dau gia. (iép nhan hd so tham gia diu
gia, dang ky tham gia dau gid: Khach hang lién hé true tiép tai Cong tv Péu gid Hop danh
Déng Nam - tru s¢ chinh: $6 56 Hién Vuong, Phuong Pha Thanh. Quan Téan Pha. TP.
HG6 Chi Minh hoac CN Déng Nai: sb 124/137 duong Bui Trong Nghia. khu phd 2.
phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa. tinh Ddng Nai dé dang ky tham gia ddu gid.

- Thoi gian np tién dat truge tir 07h30 ngay 23/04/2025 dén 17h00 ngay 16/05:2025
(trlr cdc ngay nghi 1€ theo quy dinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngén hang Hop tac xa Vict Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

NOi dung: “Tén khdch hang dang ky tham gia” nop tien dat wuoe “HD so
156.3/24.DN TS xa Gia Kiém. huyén Théng Nhét. tinh Déng Nai "

Liru y: Khach hang nép tién dat trude théng qua hinh thire chuyén khoan thi khodan
tién dat rude hop 1€ phai dugc “PHAT SINH CO” trong ai khoan Ngdn hang cia Cong
ty Dau gia Hop danh Pong Nam da cung cip cho khich hane dén 17h00 nea
16/05/2025 Phi chuyén khoan ti¢n dat trude (néu ¢6) do Neuoi dang ky tham gia ddu gia
chiu.

S e . a . A . b . '

- Thoi gian t6 chire dau gid ai san: vao lac 14h30 ngay 21/05/2025.

10. Dia diém ban ho so, tiép nhin ho so tham gia ddu gia: Cone (v Diu vid [op
danh Dong Nam - Chi nhanh Pong Nai - S 124,137 duong Bui Trong Nehia. khu phd 2.
phuong Trang Dai. thanh phd Bién Hoa. tinh Ddng Nai. Dién thoai: 0251.6513.502,

[1. Dia diém, cich thirc dang ky tham gia diu gia:

Khach hang tham gia ndp ho so trong thai gian quy dinh nop true tép i Cong (v
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Déu gia Hop danh Dong Nam - Chi nhanh Déng Nai - S6 124/137 duong Bui lrong
Nghia. khu phé 2. phudng Trang Dai. thanh phd Bién Hoa. tnh Dong Nai ¢ dang ky
tham gia dau gia.

12. Dia diém t6 chivre dau gia: Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Thong Nhét- Dia

chi: Khu phé Lap Thanh. thi trdn Déu Giay. huyén Thong Nhat. tinh Pone Nai.

13. Piéu kién ding ky tham gia dau gia: Cic ¢a nhan. 16 chire ¢o nhu cau. ¢o kha
nang (ai chinh va phi hop véi quy dinh cia phap Juat khac ¢o lién quan duge dang hy
tham gia dau gia. ngoai trir nhmg trudng hop quy dinh tai diém d1. d2. d3 khoan 5 Didu
9 va khoan 4 Diéu 38 Luét Dau gid tai san 2016 sua ddi bd sung 2024, Khéach hang tham
gia déu gia phai cung cp day du chimg tr da nop (ien dat trude ding thoi han theo quy
dinh néu khéng cung cap thi sé& khong du diéu kién tham gia dau gia.

Luu y:

BDay la tai san ban ddu gid dé dam bao cho viéc thi hanh an. Hop dong dich vu di
gia tai san va van ban ban dau gia (i san c6 thé bi iy hodic sira doi khi o qunét dinh cua
co quan co tham quyén; trong truong hop két qua dau gid tai san bi iy thi cic bén khoi
phuc lai tinh trang ban déu. hodn trd cho nhau tai san da nhdn: néu khéng hoan tra diroe

bang hién vai, thi phai hoan tra bang tién, bén 6 loi gy thiét hai phai boi thiang.

 Truce khi mo cuge déu gid 1ai san 0] ngay lam viée, nguoi phai thi hanh dn ¢o
quyén nhdn lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thue 6, hop
ly da phat sinh tir viéc cuong ché thi hanh én. 16 chire dau gid. Nguoi phai thi hanh dn
6 trdch nhiém hodn tré phi t6n thire 1é, hop IV cho nguoi dang ky mua iai san. Mire phi

(6n do cdc bén théa thudn: néu khong thoa thuan dioe thi yéu cau Tou an giai quyel.

Tai san dwogce ban dau gia theo de nghi cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyeén
Thong Nhat. Ngiroi tham gia ddu gid ditoc 1ao dicu kién tham khao 141 ca ho so phap Iy
cua tai san, xem tai san va hoan toan chiu irdch nhiém khi quyér d{nh mu (ai san, e
chiu moi khoan !/7z:é. phi, 1é phi, ¢dc chi phi phat sinh theo yéu cdu cua co quan ¢o tham

quyén va cam ket khong khiéu ngi. tranh chap. khoi kién vé van de nay.

Ngiroi mua (ring dau gid nr lién hé lam thu tuc dang k' quven so hitu. gquyven su
dung (Gi san, thue hién cde nghla vy tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyven

nhicong sang 1én doi voi tai san mua (ring dau gid.
&

Viee ddu gid tai san dwoc 10 chic thue hién lien tuc theo dung thoi gian, dia diem
dd théng bao, riv triong hop bdl kha khang. Bat kha khdng la cac su kién hao oom
nhueng khong gici han cdc truong hop nhe: van ban cht dao cua co quan, ca nhan ¢o
ihd’m. (/z.{rén. thién i1ai, hoa hoan. I hu, chién tranh. dich bénh... va caic truong hop
wong tw theo quy dinh cua Bo ludt Dan sir 2015. Trong wruwong hop viee rien hanh thi
tue ddiu gia khong thé thee hién dicoe do cde tricone hop bt kha kheng thi 16 chire den

gid 1ai san, ngudi ¢o 1ai san dau gid va khdach hang tham gia dau gid phai thie hign theo



phwong dn thong nhat giita 16 clnre dau gid tai sun va nguai ¢o 1ai sgrdau gid. dong

thoi cac bén khong phai boi thwong thiét hai cho nhau.

Noinhdn: VIEN
- Cac dwong su;

- UBND xa Gia Kiém;

- VKSND huyén Thong Nh,

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin BT Cuc THADS tnh Hong Nai:
- Lww: VT, HSTHA.




